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SOCIEDAD INMOBILIARIA VIÑA DEL MAR S.A. 

Notas a los Estados Financieros Interinos 

al 30 de Junio de 2010 

 

Informe de los Auditores Independientes 

 

Señores Accionistas y Directores de 

Sociedad Inmobiliaria Viña del Mar S.A. 

 

 

1.  Hemos revisado el estado  de situación financiera intermedio de Sociedad Inmobiliaria Viña del Mar 

S.A. al 30 de junio de 2010 y los estados  intermedios integrales de resultados por los períodos de 

seis y tres meses terminados el 30 de junio de 2010 y 2009 y los correspondientes estados de flujo de 

efectivo y de cambios en el patrimonio por los períodos de seis meses terminados en esas fechas. La 

Administración de Sociedad Inmobiliaria Viña del Mar S.A. es responsable por la preparación y 

presentación de estos estados financieros intermedios y sus correspondientes notas de acuerdo con 

NIC 34 “Información financiera intermedia” incorporada en las Normas Internacionales de 

Información Financiera (NIIF). Nuestra responsabilidad es emitir un informe sobre esta información 

financiera intermedia basados en nuestra revisión. 

 

 

2. Hemos efectuado la revisión de acuerdo con normas de auditoría establecidas en Chile para una 

revisión de información financiera intermedia. Una revisión de información financiera intermedia de 

estados financieros consiste principalmente en aplicar procedimientos de revisión analítica a los 

estados financieros y efectuar indagaciones a las personas responsables de los asuntos financieros y 

contables. El alcance de esta revisión es significativamente menor que una auditoría efectuada de 

acuerdo con normas de auditoría generalmente aceptadas en Chile, cuyo objetivo es expresar una 

opinión sobre los estados financieros tomados en su conjunto. Por lo tanto, no expresamos tal 

opinión. 

 

 

3.  Basados en nuestra revisión, no tenemos conocimiento de cualquier modificación significativa que 

debiera efectuarse a los estados financieros  intermedios mencionados en el primer párrafo, para que 

éstos estén de acuerdo con NIC 34 incorporada en las Normas Internacionales de Información 

Financiera. 

 

 

4.  Anteriormente hemos efectuado una auditoría, de acuerdo con normas de auditoría generalmente 

aceptadas en Chile, a los estados  de situación financiera preliminar de Sociedad Inmobiliaria Viña 

del Mar al 31 de diciembre de 2009 y de situación financiera de apertura al 1 de enero de 2009 que 

se presentan en los estados financieros  adjuntos. La preparación de dichos estados financieros 

preliminares fue responsabilidad de Sociedad Inmobiliaria Viña del Mar S.A. Los mismos fueron 

preparados como parte del proceso de convergencia de la Compañía a las Normas Internacionales de 

Información Financiera (NIIF), de acuerdo con lo establecido en el Oficio Circular N° 485 emitido 

por la Superintendencia de Valores y Seguros. 

 

 



 
NATTERO Y CIA. LTDA.                                                      Members of  GMN International 

        Auditores - Consultores  

 

 

 

5.  Como se señala en nota 8 y nota 16, con motivo del terremoto que afectó al país el pasado 27 de 

febrero de 2010, el bien inmueble experimentó daños de diversa consideración. Los daños se 

estiman en M$300.000. Existen seguros contratados por el arrendatario, los que se han hecho 

efectivos a efectos de realizar las reparaciones que correspondan. Con fecha 5 de junio de 2010, la 

Corporación ha informado a Sociedad Inmobiliaria Viña del Mar S.A. que ha recibido M$84.000, 

como anticipo de liquidación de seguro.  

 

 

 

 
  CLAUDIO BURGOS ZAMORA                         NATTERO Y CIA. LTDA. 

 

 

 

      Valparaíso, 6 de septiembre de 2010 



 
SOCIEDAD INMOBILIARIA VIÑA DEL MAR S.A.  

 
Estado Interino de Resultados Integrales  

 
 
ACTIVOS Al 30 de 

junio de 

2010

Al 31 de 

diciembre de 

2009

Al 01 de 

enero de 

2009

Notas M$ M$ M$

ACTIVOS CORRIENTES

Activos corrientes en operación:

Efectivo y equivalentes al efectivo 6 3.389 3.313 2.299
Cuentas por cobrar a entidades relacionadas 7 1.364 1.364 1.274

Total activos corrientes 4.753 4.677 3.573

ACTIVOS NO CORRIENTES

Otros activos financieros no corrientes 9                  - 24.922 23.764

Propiedades, planta y equipo 8 462.497 465.974 473.132

Total activos no corrientes 462.497 490.896 496.896

TOTAL ACTIVOS 467.250 495.573 500.469

PASIVOS Y PATRIMONIO NETO

PASIVOS CORRIENTES

Cuentas por pagar comerciales y otras cuentas por pagar 959 1.563 1.469

Total pasivos corrientes 959 1.563 1.469

PASIVOS NO CORRIENTES

Otras cuentas no corrientes por pagar 11                  - 24.538 23.379

Total pasivos no corrientes                -   24.538 23.379

Total pasivos 959 26.101 24.848

PATRIMONIO NETO

Capital emitido 12 666.800 666.800 682.496

Ganancias ( pérdidas) acumuladas 12 ( 232.440) ( 229.259) (223.110)

Otras reservas 12 31.931 31.931 16.235

Total patrimonio 466.291 469.472 475.621

TOTAL PASIVOS Y PATRIMONIO 467.250 495.573 500.469

 

 

 

 

 

 

 



 
SOCIEDAD INMOBILIARIA VIÑA DEL MAR S.A.  

 
Estado Interino de Resultados Integrales  

 

 

2010 2009 2010 2009

Notas M$ M$ M$ M$

Ingresos ordinarios 6.879 6.877 3.427 3.455

Costo de ventas ( 3.476) ( 3.579) ( 1.677) ( 1.789)

Margen bruto 3.403 3.298 1.750 1.666

Gastos de administración ( 6.584) ( 5.959) ( 3.422) ( 3.514)

Ingresos financieros

Pérdida antes de impuesto a las ganancias ( 3.181) ( 2.661) ( 1.672) ( 1.848)

Resultado por impuesto a las ganancias                     -                          -                      -                        -   

PÉRDIDA DEL EJERCICIO ( 3.181) ( 2.661) ( 1.672) ( 1.848)

Por los 6 meses terminados 

al 30 de junio de 

Por los 3 meses terminados 

al 30 de junio de 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 



SOCIEDAD INMOBILIARIA VIÑA DEL MAR S.A. 

 

Estado Interino de Cambios en el Patrimonio Neto  

 

 

 

Cambios en 

capital emitido

Otras reservas 

varias

Total otras 

reservas

Ganancias 

(pérdidas) 

acumuladas Patrimonio total

M$ M$ M$ M$ M$

Saldo al 1 de enero de 2010 666.800 31.931 31.931 ( 229.259) 469.472

Cambios en el patrimonio

    Ganancia (pérdida) ( 3.181) ( 3.181)

Saldo Final al 30 de junio de 2010         666.800           31.931        31.931 ( 232.440)             466.291 

Saldo al 1 de enero de 2009 682.496 16.235 16.235 ( 223.110) 475.621

Cambios en el patrimonio

    Ganancia (pérdida) ( 2.661) ( 2.661)

    Otros incrementos ( decrementos) en el patrimonio ( 15.696)           15.696        15.696 

Saldo Final al 30 de junio de 2009         666.800           31.931        31.931 ( 225.771)             472.960 



SOCIEDAD INMOBILIARIA VIÑA DEL MAR S.A.  

 

Estado Interino de Flujo de Efectivo Indirecto 

 

2010 2009
M$ M$

Pérdida del período ( 3.181) ( 2.661)

Ajustes por conciliación de ganancias (pérdidas)

Ajustes por disminuciones (incrementos) en cuentas por cobrar de origen comercial 0 90

Ajustes por incrementos (disminuciones) en cuentas por pagar de origen comercial

Ajustes por gastos de depreciación 3.476 3.579

Otros ajustes para los que los efectos sobre el efectivo son flujos de efectivo de inversión o 

financiación ( 219) ( 1.016)

     Flujos de efectivo netos procedentes de (utilizados en) actividades de operación 76 ( 8)

Flujos de efectivo netos procedentes de (utilizados en) actividades de inversión 0 0

Flujos de efectivo netos procedentes de (utilizados en) actividades de financiamiento 0 0

Incremento (disminución) neto de efectivo y equivalentes al efectivo 76 ( 8)
Efectivo y equivalentes al efectivo al principio del periodo 3.313 2.299
Efectivo y equivalentes al efectivo al final del periodo 3.389 2.291

Por los 6 meses terminados 

al 30 de junio de 
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Nota 1 Información General 

 
Sociedad Inmobiliaria Viña del Mar S.A.  es una sociedad anónima y tiene su domicilio en 

Plaza Sucre s/n Viña del Mar. La Sociedad se encuentra inscrita en el registro de valores bajo 

el número 227, y se encuentra sujeta a la fiscalización de la Superintendencia de Valores y 

Seguros. 

 

La Sociedad se constituyó en el año 1906, con el objeto de adquirir, mantener, transformar, 

reparar y enajenar bienes inmuebles con el fin exclusivo que se destinen a actividades sociales 

deportivas, culturales o de beneficiencia que presten servicio a al ciudad de Viña del Mar. 

 
Nota 2 Bases de Presentación de los Estados Financieros   

 

A continuación se describen las principales políticas contables adoptadas en la preparación de 

estos estados financieros.  

 

(a) Declaración de Conformidad 
 

Hasta el 31 de diciembre de 2009, los estados financieros de la sociedad se preparaban 

de acuerdo con principios de contabilidad generalmente aceptados en Chile y con 

normas impartidas por la Superintendencia de Valores y Seguros (SVS) prevaleciendo 

las últimas. 

 

Los presentes estados financieros  interinos de la Sociedad corresponden al período 

terminado el 30 de junio de 2010 y fueron preparados de acuerdo con Normas 

Internacionales de Información Financiera (NIIF). 

 

Los estados financieros fueron aprobados por el Directorio el 7 de Septiembre de 2010. 

 

En la preparación de los presentes estados financieros interinos al 30 de junio de 2010, 

la Administración ha utilizado su mejor saber y entender con relación a las normas e 

interpretaciones que serán aplicadas y los hechos y circunstancias actuales.  
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Nota 2 Bases de Presentación de los Estados Financieros, Continuación  

 

(b) Bases de Preparación de los Estados Financieros  

 

Los estados financieros interinos han sido preparados sobre la base del principio de 

costo histórico 

 

Los estados financieros se encuentran expresados en miles de pesos. 

 

En la preparación de estos estados financieros interinos se han utilizado estimaciones 

hechas por la administración con el objeto de determinar las vidas útiles de los bienes 

de propiedad planta y equipos. 

 

Nota 3 Resumen de Políticas Contables  

 
3.1 Información Financiera por Segmentos Operativos 

 
La Sociedad presenta un solo segmento de negocios asociado a su giro principal. 

 

3.2 Moneda de Presentación y Moneda Funcional 

 

Las partidas incluidas en los estados financieros de la Sociedad se valoran utilizando la 

moneda del entorno económico principal en que la entidad opera («moneda funcional»). 

Los estados financieros se presentan en Pesos Chilenos, que es la moneda funcional y de 

presentación de la Sociedad. 

 

3.3 Propiedades, Planta y Equipos 

 

Los bienes de propiedad, planta y equipos son medidos al costo de adquisición, menos su 

depreciación acumulada y pérdidas por deterioro de valor, cuando corresponda. 

 

Adicionalmente el costo de adquisición debe incluir gastos financieros que sean 

atribuibles directamente a la adquisición, y se registrarán hasta la puesta en 

funcionamiento normal de dicho activo. 

 

Los costos posteriores se incluyen en el valor del activo inicial o se reconocen como un 

activo separado, sólo cuando es probable que los beneficios económicos futuros asociados 

con los elementos del activo fijo vayan a fluir a la sociedad  y el costo del elemento pueda 

determinarse de forma fiable. El valor del componente sustituido se da de baja 

contablemente. El resto de reparaciones y mantenciones se cargan en el resultado del 

ejercicio en el que se incurre.  

 

Cuando partes significativas de un bien de propiedad, planta y equipo posean vidas útiles 

distintas entre sí, ellas serán registradas como elementos separados. 
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Nota 3 Resumen de Políticas Contables, Continuación  

 

3.3 Propiedades, Planta y Equipos, Continuación 

 

La depreciación se reconoce en cuentas de resultados, en base al método de depreciación 

lineal según la vida útil económica estimada de cada componente de un ítem de 

propiedad, planta y equipo, contada desde la fecha en que el activo se encuentre 

disponible para su uso. 

 

 

Las vidas útiles estimadas para bienes nuevos es la siguiente: 

 

Edificios  100 años 

Muebles y útiles   10 años 

 

El valor residual y la vida útil de los activos se revisan, y ajustan si es necesario, en cada 

cierre de los estados financieros. 

 

Cuando el valor de un activo es superior a su importe recuperable estimado, su valor se 

reduce de forma inmediata hasta su importe recuperable. 

 

Las pérdidas y ganancias por la venta de activo fijo, se calculan comparando los ingresos 

obtenidos con el valor en libros y se incluyen netas en el estado de resultados integrales.  

 
 

 

3.4 Pérdidas por Deterioro de Valor de los Activos 

 

 

Los activos que tienen una vida útil indefinida, como los son  los terrenos, no están 

sujetos a amortización y se someten anualmente a pruebas de pérdidas por deterioro del 

valor.  

 

Los activos de propiedad, planta y equipos, distintos de los terrenos,  se someten a 

pruebas de pérdidas por deterioro siempre que algún suceso o cambio en las 

circunstancias indique que el importe en libros puede no ser recuperable.  

 

Se reconoce una pérdida por deterioro por el exceso del importe en libros del activo sobre 

su importe recuperable.  

 

El importe recuperable es el valor razonable de un activo menos los costos para la venta o 

el valor de uso, el mayor de los dos.  
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Nota 3 Resumen de Políticas Contables, Continuación  

 
 

3.5  Activos y pasivos financieros 

 

  Efectivo y equivalentes al efectivo 

 

El efectivo y equivalentes al efectivo incluyen el efectivo en caja, los depósitos a plazo 

en entidades de crédito, otras inversiones a corto plazo de gran liquidez con un 

vencimiento original de tres meses o menos y los sobregiros bancarios. 

 

Otros activos financieros 

 

Corresponde a fondos mantenidos en  inversiones financieras que tienen restricción de 

uso. 

 

 Cuentas por pagar comerciales 

 

 Corresponde a los servicios recibidos de proveedores dentro del curso normal de las 

actividades, se valoran a su costo amortizado. 

 

 

3.6 Impuesto a la Renta e Impuestos Diferidos 

 
El gasto por impuesto a la renta del ejercicio comprende el impuesto a la renta corriente 

y al impuesto diferido. El impuesto se reconoce en el estado de resultados integrales, 

excepto cuando se trata de partidas que se reconocen directamente en el patrimonio. En 

este caso, el impuesto también se reconoce en el patrimonio. 

 
El cargo por impuesto a la renta corriente se calcula sobre la base de las leyes tributarias 

vigentes a la fecha del estado de situación financiera. 

 

Los impuestos diferidos se calculan de acuerdo con el método del pasivo, sobre las 

diferencias que surgen entre las bases tributarias de los activos y pasivos, y sus importes 

en libros en los estados financieros. El impuesto diferido se determina usando tasas 

impositivas (y leyes) aprobadas o a punto de aprobarse en la fecha del balance y que se 

espera aplicar cuando el correspondiente activo por impuesto diferido se realice o el 

pasivo por impuesto diferido se liquide. 

 

Los activos por impuestos diferidos se reconocen en la medida en que es probable que 

vaya a disponerse de beneficios fiscales futuros con los que poder compensar dichas 

diferencias. 

 

El impuesto a la renta diferido se provisiona por las diferencias temporales que surgen 

de las inversiones en subsidiarias y en asociadas, excepto cuando la oportunidad en que 

se revertirán las diferencias temporales es controlada por la Sociedad y es probable que 

la diferencia temporal no se revertirá en un momento previsible en el futuro. 
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Nota 3 Resumen de Políticas Contables, Continuación  

 

 

3.7 Provisiones 

 

La Sociedad provisiones cuando se cumplen los siguientes requisitos:  

 

- se tiene una obligación presente, ya sea legal o implícita, como resultado de 

sucesos pasados;  

- es probable que vaya a ser necesaria una salida de recursos para liquidar la 

obligación; y 

- el importe se ha estimado de forma fiable.  

 

3.8 Ingresos Ordinarios y Costos de Explotación 

 

Los ingresos ordinarios y costos de explotación son reconocidos en resultados sobre 

base devengada. 

 

3.9 Ingresos y Costos Financieros 
 
Los ingresos y costos financieros  son contabilizados de acuerdo a su devengo.  
 

 

 

3.10 Distribución de Dividendos 

 

La distribución de dividendos a los accionistas de la Sociedad se reconoce como un 

pasivo en el estado de situación en el ejercicio en que los dividendos son aprobados por 

los accionistas de la Sociedad. La sociedad ha definido como política distribuir el 30% 

de las utilidades líquidas. 
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Nota 3 Resumen de Políticas Contables, Continuación  

 

3.11 Medio Ambiente 

 

Los desembolsos asociados a la protección del medio ambiente se imputan a resultados 

cuando se incurren.  

 

 

3.12 Nuevas Normas e Interpretaciones Emitidas y no Vigentes  

 

 

(a) Normas adoptadas con anticipación por la Sociedad 

 

La Sociedad no ha adoptado ni aplicado normas emitidas por el International 

Accounting Standards Board (en adelante IASB) con anticipación. 

 

(b) Normas, modificaciones e interpretaciones a las normas existentes que no 

han entrado en vigencia, y que el la Sociedad no ha adoptado con 

anticipación: 

 
Norma y/o Enmienda Aplicación obligatoria para: 

NIIF 9:  

Instrumentos Financieros: Clasificación y 

medición 

Períodos anuales iniciados en o después del 1 de 

enero de 2013 

NIC 24 revisada: 

Revelaciones de partes relacionadas 

Períodos anuales iniciados en o después del 1 de 

enero de 2011 

Enmienda a CINIIF 14: 

Pagos anticipados de la obligación de 

mantener un nivel mínimo de financiación 

Períodos anuales iniciados en o después del 1 de 

enero de 2011 

 

La Administración de la Sociedad estima que la adopción de las Normas, Enmiendas e 

Interpretaciones, antes descritas, no tendrán un impacto significativo en los estados 

financieros. 
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Nota 4 Transición a las NIIF  

 

4.1 Base de la transición a las NIIF 

 

4.1.1 Aplicación de NIIF 1 

 

Hasta el 31 de diciembre de 2009, la sociedad preparó sus estados financieros de 

acuerdo con principios de contabilidad generalmente aceptados en chile y normas e 

instrucciones emitidas por la Superintendencia de Valores y Seguros. A contar del 1 de 

enero de 2010, los estados financieros de la Sociedad son preparados de acuerdo a NIIF. 

 

De conformidad con lo anterior el periodo de transición a NIIF es el 1 de Enero de 

2009, periodo definido para la medición de los efectos de primera aplicación. 

 

Los estados financieros al 30 de junio de 2010 han sido preparados en forma 

comparativa con el 2009, según las disposiciones de NIIF 34 y requerimientos de la 

Superintendencia de Valores y Seguros. 

 

Las políticas contables establecidas en Nota 3, han sido aplicadas en la preparación de 

estos estados financieros interinos.  En la preparación de los presentes estados 

financieros interinos se han ajustado los montos previamente reportados bajo PCGA de 

Chile del año 2009. 

 

 

4.1.2 Exenciones a la aplicación retroactiva elegidas por la Sociedad :. 

 

 

(a) Valor razonable o revalorización como costo atribuible 

 

Se ha elegido medir los activos a su costo asumido, considerando que el costo 

corregido monetariamente determinado bajo PCGA.  Para estos activos el costo 

asumido es su nuevo valor y por ende se comienzan a depreciar nuevamente, con 

excepción de los terrenos. 
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Nota 4 Transición a las NIIF, Continuación 

 

4.2 Conciliación entre NIIF y Principios Contables Chilenos 

 

Las conciliaciones presentadas a continuación muestran la cuantificación del impacto de 

la transición a las NIIF en la Sociedad, conforme a lo siguiente: 

 

4.2.1. Resumen de la conciliación del patrimonio neto  

 
31.12.2009 31.06.2009 01.01.2009

Conciliación de patrimonios netos consolidados: M$ M$ M$

Patrimonio expresado en PCGA chilenos 458.589 462.078 475.621

Corrección monetaria activo fijo 10.883 10.882

Patrimonio atribuible a controladores en NIIF 469.472 472.960 475.621

 
 
 

4.2.2. Resumen de la conciliación del resultado neto: 

 

 

31.12.2009 30.06.2009

Conciliación de resultados netos : M$ M$

Resultado expresado en PCGA chilenos ( 6.091) ( 2.602)

Correccion monetaria neta ( 58) ( 59)

Resultado atribuible a controladores en NIIF ( 6.149) ( 2.661)

 
   

 

4.2.3. Resumen de la conciliación del estado de flujos de efctivo al 31 de diciembre de 2009: 

 

Flujo 

operacional

Flujo de 

financiamien

to

Flujo de 

inversión

Conciliación de flujos de efectivo : M$ M$ M$

Bajo PCGA Chilenos 1.000 0 0

Bajo NIIF 1.000 0 0

0

 
 

 

 



SOCIEDAD INMOBILIARIA VIÑA DEL MAR S.A. 
 

Notas a los Estados Financieros Interinos  

al 30 de junio de 2010 

20 

 

Nota 4 Transición a las NIIF, Continuación 

 

4.2 Conciliación entre NIIF y Principios Contables Chilenos, Continuación 

 

4.2.4. Explicación de los ajustes efectuados para la transición a las NIIF : 

 

Los PCGA chilenos contemplan la aplicación del mecanismo de corrección monetaria a 

fin de expresar los estados financieros en moneda homogénea a la fecha del cierre del 

período, ajustando los efectos de la inflación correspondientes. Bajo NIC 21, solo se 

permite este mecanismo de ajuste cuando la entidad se encuentra en un contexto 

económico hiperinflacionario. En consideración a  lo anterior, dado que la Sociedad 

desarrolla sus negocios en Chile, país que no califica como hiperinflacionario, se han 

eliminado los efectos de la aplicación de la corrección monetaria incluídos en los 

estados financieros. 

 

 

Nota 5 Gestión del Riesgo Financiero  

 

La sociedad no tiene riesgos financieros significativos. 

 

Nota 6 Efectivo y Equivalentes a Efectivo 

 
El detalle del efectivo y equivalente al efectivo se indica en el siguiente cuadro: 

 

 

Concepto

Al 30 de junio 

de 2010

Al 31 de diciembre 

de 2009

Al  1 de enero 

de 2009

M$ M$ M$

Efectivo en caja 30 30 30
Saldos en bancos 3.359 3.282 2.269

Totales                 3.389 3.312 2.299
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Nota 7 Saldos y Transacciones con Entidades Relacionadas 

  
 

Los saldos y transacciones corresponden a rentas de arrendamiento del bien inmueble, 

propiedad de la Sociedad. 

 

a) Las Cuentas por cobrar a empresas relacionadas son de corto plazo y corresponden al último 

mes de arriendo.  

 

RUT Sociedad

Tipo de 

Transacción Relación Moneda Jun-10 Dic-09 Inicial

82.105.700-0 Corporación Club Viña 

del Mar

Arriendos Accionista 

mayoritario

$     1.364 1.364 1.274

    1.364       1.364        1.274 Sub total

 
 

b) Las Transacciones con empresas relacionadas se realizan de acuerdo a condiciones 

normales de mercado. El detalle es el siguiente: 

 

Sociedad RUT

Naturaleza de la 

relación

Descripción de la  

transacción 2010 2009 2010 2009

Corporación Club 

Viña del Mar 82.105.700-0

Accionista 

mayoritario Arriendo de bien raiz 6.879 6.854 3.427 3.425

Por los seis meses 

terminados al 30 de 

junio

Por los tres meses 

terminados al 30 de junio de

 

 

c) Remuneraciones de Directorio y administradores. 

 

El directorio de no percibe remuneración por su gestión. 

 

La remuneración de los administradores es la siguiente: 

 

 

2010 2009 2010 2009

Honorarios por administración 4.456 4.456 2.228 2.228

    Total 4.456 4.456 2.228 2.228

Por los seis meses 

terminados al 30 de 

junio

Por los tres meses 

terminados al 30 de junio de
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Nota 8 Propiedades, Planta y Equipo 

 

a) El resumen del activo fijo (costo asumido) es el siguiente: 

 

 

Depreciación

acumulada

M$ M$ M$

Terrenos 221.144 221.144

Edificios 190.709 ( 10.261) 180.448

Otros  61.279 ( 374) 60.905

Totales 473.132 ( 10.635) 462.497

Al 31 de diciembre de 2009

Terrenos 221.144 0 221.144

Edificios 190.709 ( 6.895) 183.814

Otros  61.279 ( 263) 61.016

Totales 473.132 ( 7.158) 465.974

Al 30 de junio de 2010

Activo fijo 

bruto Activo fijo neto

 
 
 
b)  El detalle y los movimientos de las distintas categorías del activo fijo al 30 de junio de 2010  

y 31 de diciembre de 2009, se muestran en la tabla siguiente: 
 

M$ M$ M$ M$

Saldo inicial  al 1 de enero de 2010 221.144 183.814 61.016 465.974

Gastos por depreciación ( 3.366) ( 111) ( 3.477)

Total cambios 0 ( 3.366) ( 111) ( 3.477)

Saldo final al 30 de junio de 2010

221.144 180.448 60.905 462.497

Saldo inicial  al 1 de enero de 2009 221.144 190.709 61.279 473.132

Gastos por depreciación ( 6.895) ( 263) ( 7.158)

Total cambios 0 ( 6.895) ( 263) ( 7.158)

Saldo final al 31 de diciembre de 

2009 221.144 183.814 61.016 465.974

Otras 

propiedades, 

planta y equipo, 

neto

Total 

Propiedades, 

planta y equipo, 

netoEdificios, netoTerrenos
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Nota 8 Propiedades, Planta y Equipo, continuación 

 

c) El edificio y los bienes muebles son utilizados por la Corporación Club Viña del Mar,  

en virtud del contrato de arrendamiento suscrito. De conformidad a dicho acuerdo los seguros  

para resguardar la integridad de estos son contratados por la parte arrendataria, dichos seguros  

cubren los riesgos de incendio y los adicionales de terremoto, huelga y terrorismo, rotura de 

cañerías, riesgos de la naturaleza y caídas de aviones, tanto para el edificio en el lote "A" 

como para su contenido. 

 

Como consecuencia de terremoto que afectó al país el pasado 27 de febrero de 2010, y debido 

a los daños sufridos por la propiedad, se ha hecho uso de los seguros contratados según lo 

señalado en párrafo anterior. 

 

 La Corporacion Club Viña del Mar continuara cancelando el arriendo en forma normal. 

 

d) No existen gravámenes ni prohibiciones respecto de los bienes inmuebles. 

 

 

Nota 9    Otros activos financieros de largo plazo 

 

Al 31 de diciembre de 2009 el saldo de esta cuenta asciende a M$24.681, correspondientes 

 a inversiones mantenidas en el Banco de Chile. El origen de estos fondos corresponde a la 

recaudación originada por el remate de acciones realizado con fecha 16 de marzo de 2005, 

en conformidad al artículo 18 de la ley 18.046 y al artículo 24 de su reglamento. La 

obligación generada por éste concepto se encuentra registrada en la cuenta Otras cuentas no 

corrientes por pagar. 

 

El remanente de los valores no reclamados en un plazo de cinco años contados desde la 

fecha del remate, serán girados a nombre de la Junta Nacional de Cuerpos de Bomberos de 

Chile.  

 

Al 1 de enero de de 2009 el saldo de esta cuenta ascendió a M$ 23.379. 
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Nota 10 Impuestos Diferidos e Impuesto a la Renta   

 
La Socieadad no ha  reconocido impuesto a la renta por presentar perdida tributaria. 

 

La sociedad no ha reconocido el activo por impuestos diferidos, derivado de la perdida 

tributaria,  por un monto de M$232.442 , debido a que no existe certeza de que sea probable 

que vaya a disponerse de beneficios fiscales futuros con los que poder compensar dichas 

pérdidas. 

 
Al 30 de junio 

de 2010

Al 30 de junio 

de 2009

M$ M$

Pérdida del periodo ( 3.181) ( 2.661)

Conciliación de la tasa efectiva de impuesto

Ingreso por impuestos utilizando la tasa legal 541 452

Otro incremento (decremento) en cargo por impuestos legales ( 541) ( 452)

Ajustes al gasto por impuestos utilizando la tasa legal 0 0

Gasto por impuestos utilizando la tasa efectiva 0 0

 
 

  

Nota 11 Otras cuentas no corrientes por pagar. 

 

  El saldo de esta corresponde a la obligación que mantiene la Sociedad con los herederos o 

legatarios de accionistas fallecidos que no hubieran registrado las acciones a su nombre, las 

cuales fueron rematadas con fecha 16 de marzo de 2005, en conformidad al articulo 18 de la 

Ley Nº18.046 y al artículo 24 de su reglamento. Al 30 de junio de 2010, dichos montos han 

sido girados a nombre de la Junta Nacional de Cuerpos de Bomberos de Chile, de 

conformidad a lo establecido por la normativa vigente.  

 

 Al 31 de diciembre este valor ascendía a M$ 24.538. 
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Nota 12 Patrimonio y Reservas 

 
(a) Capital  

 
El capital asciende a M$ 682.496, correspondientes a 872 acciones suscritas y pagadas. 

 

 

(b) Dividendos  

 

La Sociedad no ha efectuado distribución de dividendos en consideración a que presenta 

pérdidas en el ejercicio y pérdidas acumuladas. 

 

(b) Otras Reservas  

 

Corresponde a una reserva para futuras capitalizaciones y efecto de la revaluación del 

capital a la fecha de transición, según lo indicado por el oficio circular N° 456 de la 

Superintendencia de Valores y Seguros. 

 

Al 30 de junio 

de 2010

Al 31 de 

diciembre de 

2009

Al 1 de enero de 

2009

M$ M$ M$

Reserva para futuras capitalizaciones 16.235 16.235 16.235

Revaluación de capital 15.696 15.696                          - 

Total 31.931 31.931 16.235
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Nota 13 Ingresos Ordinarios, Costos de Explotación y Gastos de Administración 

 
El detalle de los ingresos ordinarios se indica en el siguiente cuadro: 

 

2010 2009 2010 2009

M$ M$ M$ M$

Ingresos por arriendo 6.879 6.854 3.427 3.425

Total 6.879 6.854 3.427 3.425

Por los 3 meses terminados al 30 Por los 6 meses terminaodos al 30 

 
 

 

El detalle de los costos de ventas se indica en el siguiente cuadro: 

 

2010 2009 2010 2009

M$ M$ M$ M$

Depreciacion ( 3.476) ( 3.579) ( 1.677) ( 1.789)

Total ( 3.476) ( 3.579) ( 1.677) ( 1.789)

Por los 3 meses terminados al 30 Por los 6 meses terminaodos al 30 

 
 

 

 

 

Nota 13  Ingresos Ordinarios, Costos de Explotación y Gastos de Administración, continuación 
  

El detalle de los gastos de administración  se indica en el siguiente cuadro: 

 

2010 2009 2010 2009

M$ M$ M$ M$

Honrarios de administración 4.456 4.456 2.228 2.228

Otros 2.128 1.486 1.201 1.269

Total 6.584 5.942 3.429 3.497

Por los 3 meses terminados al 30 Por los 6 meses terminaodos al 30 

 
 

 



SOCIEDAD INMOBILIARIA VIÑA DEL MAR S.A. 

 

Notas a los Estados Financieros Interinos al 30 de junio de 2010 

27 

Nota 14 Contingencias y Compromisos  

 

La sociedad no posee contingencia ni compromisos. 

 

 

Nota 15 Medio Ambiente 

 

 Al 30 de junio de 2010 no se han efectuado desmbolsos por este concepto 

 

Nota 16  Efectos del Terremoto Febrero 2010 

 

Como consecuencia del terremoto que afectó al país el pasado 27 de febrero de 2010, el bien 

inmueble experimentó daños de diversa consideración. Los daños ocasionados por el 

terremoto se estiman en M$ 300.000, sin embargo, tal como se indica en nota 8) c),  existen 

seguros contratados por el arrendatario, los que se han hecho efectivos a efectos de realizar 

las reparaciones que correspondan.Con fecha 5 de junio de 2010, la Corporación ha 

informado que ha recibido M$ 84.000, como anticipo de la liquidación del seguro. 

 

Nota 17 Hechos Posteriores a la Fecha del Estado Financiero 

 
 

Entre el 30 de junio de 2010 y la emisión de los presentes Estados Financieros, no han 

ocurrido otros hechos significativos de carácter financiero o de otra índole que puedan afectar 

la adecuada presentación y/o la interpretación de los mismos.  
 

 

 

 


